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TERMO DE REFERENCIA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locacdo de imdvel situado em Caicara do
Rio do Vento/RN, destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar, em conformidade com as
necessidades da Prefeitura Municipal.

1.2. As caracteristicas do imével, incluindo localizacdo, area construida e area livre, sdo essenciais
para a instalacdo e funcionamento do Conselho Tutelar, conforme especificado a seguir:

ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE QUANTIDADE
Imovel situado na Rua Serra da Gameleira,
01 SIN, Centro, Caicara do Rio do Vento/RN, Més 12
CEP 59540-000.

1.3. O objeto desta contratacdo tem natureza de bens e servigos comuns, tendo em vista que 0s seus
padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos, por meio de especificacdes
usuais de mercado.

1.4. A contratacdo tera vigéncia por 12 (doze) meses, podendo ser prorrogavel na forma da Lei n°
14.133, de 2021.

1.5. O contrato oferecerd maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia
da contratacao.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A instalacdo do Conselho Tutelar em Caicara do Rio do Vento/RN fundamenta-se na
necessidade de garantir um espaco adequado para o atendimento as criangas, adolescentes e suas
familias, assegurando a execucdo das atribuigdes previstas no Estatuto da Crianca e do Adolescente
(ECA).

2.2. O funcionamento do Conselho Tutelar exige uma estrutura compativel com as demandas de
acolhimento, escuta qualificada e encaminhamento de situacdes de risco, proporcionando um
ambiente seguro e adequado para o atendimento da populagéo.

2.3. A locacdo do imdvel se justifica pela inexisténcia de espacgo proprio disponivel na estrutura
municipal que atenda aos requisitos necessarios ao pleno funcionamento do érgdo, sendo
imprescindivel a busca por um imovel que cumpra as exigéncias de acessibilidade, seguranga e
logistica para garantir um servico eficiente.
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2.4. Além disso, a localizacdo do imovel selecionado é estratégica, pois possibilita facil acesso a
populacdo, as instituicdes parceiras e aos 0rgdos de protecdo da infancia e juventude, garantindo
maior efetividade no desempenho das atividades do Conselho Tutelar.

2.5. Dessa forma, a contratacdo da locacgdo visa suprir essa necessidade, assegurando um ambiente
apropriado para a realizagéo dos atendimentos e contribuindo para a promocao e defesa dos direitos
da crianga e do adolescente no municipio.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. Analisando as alternativas disponiveis que atendam a necessidade da area requisitante e
considerando a viabilidade técnica e econémica, a solugdo indicada é o procedimento de contratacdo
direta por Inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no Artigo 74, inciso V da Lei Federal n°
14.133/2021, e alteracOes posteriores.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Estardo inclusos no preco da contratacdo todos 0Ss custos operacionais, encargos
previdenciarios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que incidam direta ou
indiretamente na execuc¢ao e entrega do objeto.

4.2. A cotacdo de precos devera ser feita com no maximo de 02 (duas) casas decimais em seus
valores unitarios.

4.3. Sera firmado Termo de Contrato ou emitido instrumento equivalente para formalizacdo da
contratacao.

4.4. Na assinatura do contrato sera conferido a comprovacdo das condicdes de habilitacdo e
contratacdo, em conformidade com a Lei Federal n°® 14.133/2021, que deverdo ser mantidas pelo
fornecedor durante toda a vigéncia do contrato.

4.5. A presente contratacdo deve estar alinhada com os principios e préaticas de sustentabilidade, as
quais devem ser atendidas conforme previstas na legislacdo vigente, visando promover o
desenvolvimento sustentavel, a eficiéncia econdmica, a responsabilidade social e a preservagédo
ambiental.

4.6. N&o e admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

4.7. N&o havera exigéncia da garantia da contratacao.
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5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1. Formalizar os pedidos por meio de autorizacao de servico, emitida pela Secretaria responsavel.

5.2. Nao sera permitido prestacdo de servico que ndo for acompanhado da autorizacdo de servigo e
a Administracdo Municipal ndo se responsabilizara por despesas que ndo atenderem esta exigéncia.

5.3. A prestacdo do servi¢co em desacordo com a autorizagdo de servico e com a proposta ndo sera
aceito e devera ser substituido ou reparado imediatamente e sem qualquer custo adicional.

5.4. Os servicos objeto da presente contratacdo deverd ser executados pelo futuro contratado,
correndo por conta exclusiva da mesma todas as despesas com seguros, transporte, tributos,
encargos trabalhistas e previdenciarios e outros decorrentes direta e indiretamente da execugdo do
objeto licitado.

5.5. A prestacdo do servico terd inicio imediatamente apds a formalizacdo do Termo de Contrato ou
a emissdo de instrumento equivalente, salvo disposi¢do expressa em contrario acordada entre as
partes.

5.6. Os servicos deverdo ser prestados no endereco do imével locado, atendendo todas as exigéncias
inerentes ao objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. A gestdo e a fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto na Lei
Federal n° 14.133/2021 e Decreto Municipal n® 06/2024.

6.2. Cabera ao fiscal do contrato e, nos seus afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu
substituto, em especial:

| - Prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com informacfes pertinentes as suas
competéncias;

Il - Anotar no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execucgao
do contrato, com a descri¢do do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados;

Il - Emitir notificagdes para a correcdo de rotinas ou de qualquer inexatiddo ou irregularidade
constatada, com a defini¢do de prazo para a correcao;

IV - Informar ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar deciséo ou adocéo de
medidas que ultrapassem a sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras,
se for o caso;

V - Comunicar imediatamente ao gestor do contrato quaisquer ocorréncias que possam inviabilizar
a execucdo do contrato nas datas estabelecidas;
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VI - Fiscalizar a execucdo do contrato para que sejam cumpridas as condi¢des estabelecidas, de
modo a assegurar os melhores resultados para a administracdo, com a conferéncia das notas fiscais
e das documentacdes exigidas para 0 pagamento e, apds o ateste, que certifica o recebimento
provisorio, encaminhar ao gestor de contrato para ratificacéo;

VIl - Comunicar ao gestor do contrato, em tempo hébil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogacéo contratual;

VIII - Participar da atualizacdo do relatorio de riscos durante a fase de gestdo do contrato, em
conjunto com o fiscal administrativo e com o setorial;

IX - Auxiliar o gestor do contrato com as informacgdes necessarias, na elaboracdo do documento
comprobatdrio da avaliacao realizada na fiscalizacdo do cumprimento de obrigacdes assumidas pelo
contratado;

X - Realizar o recebimento provisério do objeto do contrato, mediante termo detalhado que
comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico;

XI - Verificar a manutencdo das condicdes de habilitacdo da contratada, com a solicitacdo dos
documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario; e

XIl - Examinar a regularidade no recolhimento das contribuicBes fiscais, trabalhistas e
previdenciarias e, na hipotese de descumprimento, reportar ao Gestor do Contrato, para que este
faca a notificacdo do contratado acerca da sua irregularidade fiscal, concedendo prazo, conforme
estipulado no Termo de Contrato que esta sendo gerido, para sua regularizacdo fiscal, sob pena de
rescisdo contratual caso ndo o faca.

6.3. Cabera ao gestor do contrato e, nos seus afastamentos e seus impedimentos legais, ao seu
substituto, em especial:

| - Coordenar as atividades relacionadas a fiscalizacdo técnica, administrativa e setorial;

Il - Acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato das ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia;

Il - Acompanhar a manutengéo das condicdes de habilitacdo do contratado, para fins de empenho
de despesa e de pagamento, e anotar os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do
pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais;

IV - Coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizacdo do contrato, cujo historico de
gerenciamento deverd conter todos os registros formais da execugdo, a exemplo da ordem de
servigo/fornecimento, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogacdes contratuais, e
elaborar relatorio com vistas a verificacdo da necessidade de adequagfes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracao;

V - Coordenar 0s atos preparatorios a instru¢éo processual e ao envio da documentagdo pertinente
ao setor de contratos para formalizacdo dos procedimentos relativos a prorrogacéo, a alteragéo, ao
reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicacdo de sancOes e a extin¢do dos contratos, entre outros;
VI - Coordenar a atualizacdo continua do relatdrio de riscos durante a gestdo do contrato, com apoio
dos fiscais técnico, administrativo e setorial;
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VII - Emitir documento comprobatorio da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo
e setorial quanto ao cumprimento de obrigacGes assumidas pelo contratado, com mengéo ao seu
desempenho na execucdo contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e
a eventuais penalidades aplicadas, a constarem do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes
conforme disposto em regulamento;

VIII - Realizar o recebimento definitivo do objeto do contrato, mediante termo detalhado que
comprove o atendimento das exigéncias contratuais; e

IX - Tomar providéncias para a formalizacao de processo administrativo de responsabilizacdo para
fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°.
14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor competente para tal, conforme o caso.

7. CRITERIOS DE RECEBIMENTO E PAGAMENTO
7.1. DO RECEBIMENTO

7.1.1. O objeto do contrato seré recebido:

| - Em se tratando de obras e servicos:

a) Provisoriamente, em até 15 (quinze) dias corridos da comunicacdo escrita do contratado de
término da execuco;

b) Definitivamente, apds prazo de observacdo ou vistoria, que ndo podera ser superior a 90 (noventa)
dias corridos, salvo em casos excepcionais, devidamente justificados e previstos no ato convocatorio
ou no contrato.

Il - Em se tratando de compras:

a) Provisoriamente, em até 10 (dez) dias corridos a contar da data do recebimento do bem/servico
ou apresentacdo da nota fiscal,

b) Definitivamente, em até 20 (vinte) dias corridos a contar da data do recebimento do bem/servico
ou apresentacdo da nota fiscal, para efeito de verificacdo da qualidade e quantidade do material e
consequente aceitacao.

7.2. DO PAGAMENTO

7.2.1. A forma de pagamento do Municipio de Caicara do Rio do Vento/RN é por empenho de
despesa.

7.2.2. Afiscalizacdo do Municipio somente atestara a prestacéo dos servicos e liberara a nota fiscal
para pagamento, quando cumpridas pela CONTRATADA todas as condic¢des pactuadas.

7.2.3. O pagamento dos servicos sera feito mediante a apresentacdo da respectiva nota fiscal ou
nota fiscal-fatura devidamente atestada pelo Responsavel pela execugédo da atividade.
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7.2.4. O pagamento sera realizado de forma mensal, em conformidade com a prestacdo dos
servigos, em até 30 (trinta) dias apds o recebimento da respectiva fatura corretamente preenchida.
Se o término deste prazo coincidir com dia em que ndo houver expediente na Prefeitura, considerar-
se-a como vencimento o primeiro dia Util imediato.

7.2.5. O documento de cobranca devera ser emitido em nome da Prefeitura Municipal de Caicara
do Rio do Vento/RN — CNPJ: 08.351.819/0001-05.

7.2.6. A nota fiscal/fatura deverad estar acompanhada das certiddes negativas de Regularidade
Fiscal.

7.2.7. O pagamento serd efetuado por meio de crédito em conta corrente da Contratada, devendo
esta informar o Nome do Banco e nimero da Agéncia e da Conta Corrente, como também registra-
los no proprio Recibo Fiscal.

7.2.8. As notas fiscais/faturas emitidas com erro deverao ser substituidas. Neste caso, 0 Municipio
de Caicara do Rio do Vento efetuara a devida comunicacdo a CONTRATADA, para que dentro do
prazo fixado para o pagamento, proceda na sua regularizacdo. No mais, 0 Municipio dispora de até
30 (trinta) dias, a partir da correcdo das notas fiscais/faturas ou da sua substituicdo para efetuar o
seu pagamento.

7.2.9. O Municipio, s6 autorizara a realizacdo dos pagamentos, se houver por parte do fiscal/gestor
da contratacdo, o necessario ATESTO dos produtos/servigos entregues pela empresa.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade de
licitacdo, com fundamento no artigo 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021 de 1° de abril de
2021.

8.2. Previamente a contratacdo, o fornecedor deverd apresentar/comprovar 0s requisitos de

habilitacdo abaixo elencados, no que couber:

a) Inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Contrato Social ou equivalente da Pessoa Juridica;

c¢) Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

d) Regularidade perante a Fazenda federal, estadual e municipal do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

e) Regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre cumprimento dos
encargos sociais instituidos por lei;
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f) Regularidade perante a Justica do Trabalho;

g) Consulta consolidada do Tribunal de Contas da Unido — TCU,;

h) Consulta restri¢cdo contratar Administracdo Publica — SICAF;

i) Declaracdo de cumprimento do disposto no inciso XXII1, do artigo 7° da Constituigéo
Federal.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospec¢do do mercado imobiliario, levando-se
em consideracdo os aspectos quanto a localizacdo, area, especificacdes e infraestrutura atraves de
laudo de avaliacdo de imovel emitido pela Comissao Municipal de Avaliacdo e Reavaliacdo de Bens
Imdveis do Municipio de Caicara do Rio do Vento/RN instituida atraves da Portaria n® 117/2025
publicada no Diério Oficial dos Municipios do Estado do Rio Grande do Norte no dia 14/02/2025.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta dos recursos consignados
no orcamento da Prefeitura Municipal de Caicara do Rio do Vento/RN e sera disponibilizado em
momento oportuno pelo setor responsavel.

11. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

11.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato.

11.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

11.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel.

11.4. Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condi¢cBes em gue o recebeu, salvo os desgastes e
deterioracGes decorrentes do uso normal.

11.5. Comunicar ao CONTRATADO qualquer dano ou defeito cuja reparacédo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros.

11.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do CONTRATADO, sendo
assegurado ao CONTRATANTE o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991.

11.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagGes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.
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11.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito
do CONTRATADO, salvo as adaptacOes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;.

11.9. Promover o acompanhamento e a fiscalizacdo da contratacdo, anotando em registro proprio
as falhas detectadas e comunicando a CONTRATADA as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu
critério, exijam medidas corretivas daquela, através de gestor/fiscal do contrato, previamente
designado em Portaria ou em previséo disposta nos demais documentos oriundos da contratacao.

11.10. Manifestar-se formalmente em todos os atos relativos a execucdo do objeto contratado, em
especial, aplicacdo de sancdes, alteracdes e repactuacfes do mesmo.

11.11. Aplicar as san¢des administrativas, quando se fizerem necessarias, em conformidade com a
Lei Federal n°®14.133/2021.

12. OBRIGACOES DA CONTRATADA

12.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta.

12.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imédvel.

12.3. Manter, durante a loca¢do, a forma e o destino do imdvel.

12.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo.

12.5. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Oes de habilitacéo e qualificacdo
exigidas no processo de contratacao.

12.6. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacéo.

12.7. Responsabilizar-se pelas despesas dos tributos, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,
comerciais, taxas, seguros, deslocamento de pessoal, prestacdo de garantia e quaisquer outras que
incidam ou venham a incidir na execugéo da contratagéo.

12.8. A CONTRATADA ¢ responsavel, direta pela prestacdo do objeto da contratacdo e,
consequentemente responde, civil e criminalmente, por todos 0s danos e prejuizos que, na execucdo
dela venha direta ou indiretamente, a provocar ou causar paraa CONTRATANTE ou para terceiros.
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12.9. Responsabilizar-se integralmente pelo servico contratado, nos termos da legislacéo vigente, e
garantir o cumprimento das atividades, de acordo com as diretrizes estabelecidas para sua realizacéo
e com as especificagdes constantes no orgamento apresentado.

12.10. Manter sigilo sobre todo e qualquer assunto de interesse da CONTRATANTE ou de
terceiros de que tomar conhecimento em razdo da execugdo do objeto da contratacdo, sob pena de
responsabilidade civil, penal e administrativa.

12.11. Manter um preposto com poderes de decisdo para representar a empresa, principalmente no
tocante a eficiéncia e agilidade na execucédo do objeto da contratacéo.

12.12. Reportar-se ao Gestor/Fiscal do contrato quando necessario, adotando as providéncias
pertinentes para a correcdo das falhas detectadas.

12.13. N&o permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho do
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

12.14. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacoes
assumidas, nem subcontratar qualquer das prestacfes a que esta obrigado.

12.15. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o Codigo de
Defesa do Consumidor.

13. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infracdes:

| - dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

I11 - dar causa a inexecucdo total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIII - apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracéo
falsa durante a licitacdo ou a execucéo do contrato;

IX - fraudar a licitagcdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;
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X - comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacéo;
XII - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

13.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nesta Lei as seguintes
sancoes:

| - adverténcia;

Il - multa;

I11 - impedimento de licitar e contratar;

IV - declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.3. Na aplicacédo das san¢des serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

I11 - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

V - aimplantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacfes
dos drgéos de controle.

13.4. As infragdes e sangOes previstas neste instrumento serdo aplicas em conformidade com o
disposto na Lei Federal n°® 14.133/2021.

14. MEDIDAS ACAUTELADORAS

14.1. Consoante o artigo 45 da Lei n®9.784, de 1999, a Administracdo Publica podera, sem a prévia
manifestagdo do interessado, motivadamente, adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo
0 pagamento, em caso de risco iminente, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
impossivel reparacéo.

15. NORMAS QUE REGULAMENTAM A CONTRATACAO
15.1. Lei Federal n° 14.133/2021 e suas regulamentacdes.
15.2. Decreto Municipal n® 006/2024.

16. ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA
16.1. O presente termo de referéncia foi elaborado pela Secretaria Municipal de Administracéo,
Desenvolvimento e Planejamento.

17. DISPOSICOES GERAIS

17.1. Para maiores informac@es os interessados poderdo entrar contato com o Municipio através do
e-mail: administracao@-caicaradoriodovento.rn.gov.br ou diretamente em nosso endereco.: Rua S&o
Sebastido S/N, Caicara do Rio do Vento, RN, 59540-000.
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Caigara do Rio do Vento/RN, 14 de margo de 2025.

Francisco Cleiton Lisboa
Secretario Municipal de Administragdo e Planejamento
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